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Na co dat pozor pri zavaznych financnich rozhodnutich

Sjednavate si hypotéku?

PfestoZe jsou hypotéky na rekordné nizkych urokovych sazbach a jsou vyhodné, Ize pfi
sjednavani nasypat more chyb. Primarné se vykaslete na urok, daleko vice se zamérte na
RPSN a vySi mésicni splatky, aby byla dlouhodobé udrzitelna.

Predtim, nez se do toho vrhnete

Rozmyslete nejen, co je nyni, ale také, co muiZe byt tfeba za 5 let

Mnoho lidi si hypotéku nastavi na soucasny stav a vlibec nemysli na mozné zmény

v budoucnosti. Pak tfeba manzelka otéhotni, rodina ztrati jeden pfijem a najednou je
vySe mésicni splatky nepfijatelné vysoka a je tézké to utahnout.

Mimochodem, ne kazdy poradce vas k takovému prfemysleni bude nabadat. Naopak -

¢im vétsi hypotéku si vyberete, tim vétsi dostanou provizi.

Zvazte, zda neni lepSi splacet hypotéku delSi dobu po mensich splatkach a volné
prostfedky spofit bokem. Vyvafite si tim financni rezervu, a kdyZ ji nepotrebujete, klidné
ji po fixaci na splatku hypotéky pouzit mUzete.

Rozmyslete, zda nebudete potiFebovat predcasné splatky

Dlouha fixace je vyhodna v tom, Ze tfeba podrzi nizky urok delSi dobu. Na druhou stranu
je (u vétSiny bank) extrémné nevyhodna v pripade, Ze ve vasem zivoté dojde ke zméné a
vy potfebujete hypotéku pfedcasné splatit. Pokud si nejste budoucnosti jisti (tfeba
uvazujete o prodeji domu), vyberte jednu z hypoték, které jsou vyloZzené urceny pro
pfipadné predcasné splaceni (moznost mimoradnych splatek bez sankce).

Nereste refinancovani hypotéky tésné pred fixaci

Nejhorsi je, kdyz si vzpomenete tésné pred koncem fixace, protoze pak honite lepsi
nabidky jinych bank na posledni chvili a mizete snadno udélat chybu. A pozor na
poradce, ktefi tlaci do refinancovani hypoték za kazdou cenu (jde mu o provizi z noveé
hypotéky, nikoli o to, abyste uSetfili). USetfit mUZete tfeba i tak, Ze vam lepsi podminky
nabidne soucasna banka.
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Mate Zeleznou rezervu?

Neni dobré mit hypotéku s mési¢nimi splatkami, které mate navic nastavené tak akorat,
abyste je zvladli, a nemit bokem financni rezervu. Obecné pravidlo je, Ze zakladem je mit
Uspory ve vysi 3-6 platli (nebo jednoduse tolik platQ, kolik mésict by vdm mélo trvat najit
nové zamestnani).

Zkuste si tzv. hypotéku nanecisto. Posilejte si zvazovanou mésicni splatku sam na spofici
ucet a uvidite, jak se zbytkem dokaZete vyzit.

Kdyz pocitate jednotlivé nabidky

Nehledte jen na Grokovou sazbu, ale na celkovou mésicni splatku

Casto jsou totiz Grokové sazby podminény tim, Ze si vezmete dal3i produkty, se kterymi
se vazi dalsi poplatky. Napfiklad se jedna o pojisténi, kreditni kartu (v€etné povinnosti ji
pouZzivat), nebo tzv. poplatek za vedeni Uvérového uctu.

Pak pFipocitejte vSechny naklady, které s tim logicky souvisi. K hypotéce si tfeba sjednate
pojisténi proti neschopnosti splacet, takze pak mate dalsi mési¢ni splatku, se kterou je
potfeba poditat.

Nezapomernte na fond oprav a dalSi poplatky

Kdyz si rozmyslite vySi mésicni splatky, nezapomerite vzit v ivahu fond oprav, energie a
dalsi poplatky. Ty v mésicni splatce hypotéky nejsou, musi se platit zvlast a Casto jde o
tisice korun mésicné.

Nenechte se opit nizkymi arokovymi sazbami

Urokové sazby jsou rekordné nizké. Po uplynuti fixace (doby, po kterou mate trokovou
miru zafixovanou, nezménitelnou) se Urokova sazba velmi pravdépodobné zvedne.
Pokud si jiZz ted nastavite splatky hodné vysoké, je velka Sance, Ze po uplynuti fixace na né
nebudete mit.

Kdyz uz se bavite s poskytovatelem hypotéky

Nepodepisujte hypotecni uavér, dokud nemate uzaviené vSechny
formality s prodavajicim

Jakmile podepiSete hypotecni Uvér, jste zavazan platit a neni cesty ven, i kdyby tfeba
prodavajici na posledni chvili cuknul.

Nepodepisujte realitni kancelari rezerva€ni smlouvu s kratkou
Ihitou na pfevod penéz




Pokud je v rezervacni smlouvé na vybranou nemovitost (jen) par tydnd na prevod penéz,
je velka Sance, Ze hypotéku nestihnete vyridit a realitni kancelari budete platit pokuty.
Sjednani hypotéky chvili trva, idealné proto do rezervacni smlouvy dostante minimalné 3
mésice na prevod penéz.

Ptejte se, na co smite penize z hypotéky vyuZit

Hypotéka je Ucelovy typ pujcky, penize tedy smite pouZit pouze na konkrétni typ nakladu.
Na nic jiného. A musite predkladat doklady, na co jste penize Cerpali.

ZvaZte podpis rezervacni smlouvy, dokud nebudete mit znalecky
odhad nemovitosti

To, Ze realitni kancelar nemovitost ocenuje na 3 miliony, neznamena, Ze znalecky odhad
nebude jen na 2 miliony. A vice nezZ tyto 2 miliony vam tedy banka nepujci. Pockejte si na
znalecky odhad, to je pro vas a ostatni instituce jediny smérodatny odhad ceny.

Nepodepisujte nic v realitni kancelaFi, dokud vam v bance
neprovedou pre-scoring

Banka vas hned na zacatku testuje na zakladé registru (zda mate dluhy) a bonity (zda na
to mate prijmy). Teprve pak uvidite, zda je banka vlibec ochotna se s vami bavit.

ZvaZzte, zda chcete vyuZit pojiSténi, které vam k tomu poskytovatel
hypotéky sam pfibalil

v s

Z nasi zkusenosti plyne, Ze je vyhodnéjsi si pojisténi sjednavat jako separatni produkt.
Nejste omezeni pouze na pojisténi nabizena bankou, ktera vam poskytuje hypotéku,
muZete tedy vyuZit nejlepSich nabidek na trhu. Navic pojisténi pfilepena k hypotékam
Casto nejsou dostatecné kvalitni, protoze nekryji vSechny pripady, které by klient
oCekaval.

Pokud si tedy pojisténi sjednate zvlast, nemusi to byt nutné levngjsi. V drtive vétsiné
pripadu to vSak bude kvalitnéjsi pojistka.

Mimochodem, banky pojisténi neposkytuji, pouze pfeprodavaji produkt néjaké
pojistovny, ktera jim za to plati provize. | kvali tomu je vyhodnéjsi si pojiSténi sjednavat
naprimo s pojistovnami.
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